Vyroc€ni zprava

spole€énosti Stass, a. s.

za rok 2018



Zprava je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského

zakoniku, zakona &. 90/2012 o obchodnich korporacich a zakona &. 353/2001 Sb., o ucetnictvi
v platném znéni. Udaje obsaZené ve zpravé vychazeji z ucetnich pisemnosti ugetni jednotky (Gcetni
doklady, UcCetni knihy a ostatni G€etni pisemnosti) a z dal8ich podkladl, které ma ucetni jednotka
k dispozici. Hodnotové tdaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
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1. Uvod
1.1 Uvodni slovo

Predstavenstvo akciové spolecnosti predklada akcionarflim vyroéni zpravu za rok 2018, ktera
obsahuje zakladni Udaje o spolecnosti a zakladni vyvoj hospodareni spolecnosti v roce 2018.

2. Textova ¢ast

2.1 Popisné udaje
Nazev:

Sidlo:

IC:

Pravni forma:

Predmét podnikani :

Datum vzniku spoleénosti:

Zapsana u:

Vydané cenné papiry:

Stass, a.s.

J. A. Bati 5520, PSC 760 01 Zlin
188 11 396

akciova spolecnost

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a 3
Zivnostenského zakona

1. ¢ervence 1991

Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 499

Druh: kmenové akcie
Forma: na jméno
Podoba: listinna

Pocet kus(: 35ks

Jmenovita hodnota: 21 kusl v hodnoté 1.000.000,- K&
13 kusl v hodnoté 100.000,- K&
1 kus v hodnoté 3.000,- K&
Objem emise: 22.303.000,- K¢

2.2 Popis struktury koncernu a pozice spolecnosti

Spolecnost je ovladana osobou - spoleénosti MITOP Zlin, spol. s.r.o., nam. Prace 2512, 760 01 Zlin,
IC 60703644 ve smyslu ustanoveni obchodniho zakoniku (zakon o obchodnich korporacich), ktera
vlastni 75,78 % zakladniho kapitalu spolecnosti. Spole¢nost MITOP Zlin, spol. sr.o. je ovladajici
osobou pouze pro spole¢nost Stass a.s. Druhym akcionafem spolecnosti je pani Milena Kubacova,
ktera je vlastnikem 24,22 % z celkového zakladniho kapitalu spole€nosti. Pani Milena Kubacova
ziskala tento podil na zakladnim kapitalu spolecnosti v ramci dédického fizeni po panu Svatopluku

Klinkovském.

Spole¢nost Stass, a.s. je viastnikem:

- 100 % podilu ve spole¢nosti VSACAN MANAGEMENT s. r. 0., Zerotinova 1114, 755 01
Vsetin, IC: 05487480,

- 100 % podilu ve spoletnosti HOTEL VSACAN VSETIN s. r. o., Zerotinova 1114, 755 01
Vsetin, IC: 25855425,

- 65 % podilu ve spoletnosti DOLANKA Logistik s.r.o. nam. Prace 2512, 762 70 Zlin,

IC: 29252903,

- 5 % podilu ve spolecnosti MOSKVA INVEST s. r. 0., nam. Prace 2512, 762 70 Zlin, IC:

26276011.



2.3 Udaje o minulém vyvoji za dvé bezprostiedné pfedchazejici uc¢etni obdobi

2.3.1  Udaje o trzbach

2016 2017 2018
Trzby za zboZi 0 0 0
Trzby za vlastni vyrobky a sluzby 14 013 14 088 14723
Trzby ostatni 3878 9 000 114
Vynosy z dlouhodobého fin. majetku 0 0 1500
Celkem trzby 17891 23 088 16 337

Rozlieni dle druht éinnosti:

Veskeré trzby spole¢nosti za sluZzby plynou z prondjmu nebytovych prostor v CR. Vroce 2018 byly

vyznamné také vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (1 500 tis. KE).

2.3.2 Udaje o zaméstnancich

Zaméstnanci celkem

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Priimérny podet zaméstnanct 4 4 2 3 4 3
Mzdové naklady 2 788 1645 589 636 998 1094
Naklady na socialni zabezpeéeni 1186 1423 1604 1496 307 325
Socidini néklady 113 113 138 145 160 140
Odmény ¢lenlim statutarnich a

dozorgich organu spole¢nosti 700 2 543 4 166 3780 0 0
Osobni naklady celkem 4787 5724 6 497 6 057 1465 1559

2.3.3 Udaje o statutarnich a dozoréich organech

SloZeni predstavenstva spolecnosti:
Predseda pfedstavenstva:
Mistopfedseda pfedstavenstva:
Clen predstavenstva:

Slozeni dozordi rady:
Predseda:

Clen:

Clen:

2.3.4 Udaje o zménéch viastniho kapitalu

Dan Rozsypal, Flignerovo nabfezi 5476, 760 01 Zlin
RNDr. Milan Urban, nam. Prace 2512, 760 01 Zlin
JUDr. Petr Rozsypal, Fugnerovo nabf.5476, 760 01 Zlin

Ing. Viadimir Kokrda, Havli¢kova 540, Malenovice, 763 02 Zlin
Hana Vyskocilova, Slune¢na 4552, 760 05 Zlin
Stanley Vachuta, nam. Prace 2512, 760 01 Zlin

2016 2017 2018
Zakladni kapitél 22 303 22 303 22 303
Kapitalové fondy 0 0 0
Fondy ze zisku 2782 2782 2782
Nerozdéleny zisk min. obdobi 11582 12 230 17 856
Neuhrazena ztrata min. obdobi 0 0 0
Hospodarsky vysledek 648 5626 2578
Vlastni kapital celkem 37 315 42 941 45 519
Dividenda na 1 akcii 0 0 0




Zarok 2010 - 2015 provedia audit auditorska firma R-audit, s r.o., Ostrovského 253/3, 150 00 Praha 5
s vyrokem: ovéfeno bez vyhrad. Audit za rok 2016 a 2017 provedla spole¢nost BDO Audit s.r.o.,
Olbrachtova 1980/5, 140 00 Praha 4, s vyrokem: ovéfeno bez vyhrad. Audit za rok 2018 provadi
Ing. Radmila Spigkova — opravnéni KA &. 1326.

2.4 Rozhodujici skutecnosti, které nastaly po konci rozvahového dne

Obdobi

Obsah zmény

Viiv zmény na udaje
uvedené v Rozvaze

Vliv zmény na udaje
uvedené ve Vykazu
ziskl a ztrat

Bez vyznamnych zmén

2.5 Predpokladany budouci vyvoj spolecnosti

2017 (skuteénost) 2018 (skuteénost) 2019 (predpokiad)
Naklady 15439 12 963 14 000
\Vynosy 23 088 16 337 16 000
HV pfed zdanénim 7 649 3374 2 000

2.6 Vydaje na cinnost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost v roce 2018 neméla zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

2.7 Nabyti vlastnich akcii,

obchodnich podili a zatimnich

obchodnich podilli a zatimnich list( ovladajici osoby

lista,

event. akcii,

Spole€nost v roce 2018 nenabyla viastni akcie ani zatimni listy, ani nenabyla akcie, zatimni listy a
obchodni podily ovladajici osoby ani zadnych dalsich osob.

2.8 Organizacni slozky v zahranici

Spolecnost Stass, a.s. nema Zadné organizacni slozky v zahrani¢i.

3. Uéetni zavérka za rok 2018

Udaje z ugetniho vykaznictvi (ugetni vykazy Rozvaha a Vykaz zisk( a ztraty) jsou uvedeny v &asti
2.3.5. této zpravy spolecneé s udaji za jedno bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi.







ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2018
(v celych tisicich K&)

IC: 18811396

Sestaveno dne: 16.5.2019

Pravni forma Gcetni jednotky: a.s.

Pfedmét podnikani Gcetni jednotky: Pronajem majetku
Spisova znacka: B 499

Nazev a sidlo ucetni jednotky
Stass, a. s.

J. A Bati 5520
Zlin 1
76001

V likvidaci: Ne
Oznageni AKTIVA Cislo B&2né Ggetni obdobi Minuié 4&. obdobi
a b raciku Brt11tto Korgkce N%tto Nitto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 116 116 23 881 92 235 94 552

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0
Stala aktiva (B.L. +BlI.+B.L) | 03 113 689 23482 90 207 91907

B.L Dlouhodoby nehmotny majetek (soutet B.l.1.az B.L5.2.) | 04 628 484 144 249
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0
2. Oceniteina prava 06 628 484 144 249
2.1. Software 07 0 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 628 484 144 249
3. Goodwill 09 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0
5. zﬁ)sukg;:l;gsyzsle%l:gorziyd:::jrggfby nehmotny majetek a nedokongeny " 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0
B.IL Diouhodoby hmotny majetek (soutet B.IL1. az B.IL5.2.) | 14 85128 22998 62 130 63725
1. Pozemky a stavby 15 83 386 22 454 60 932 62 344
1.1. Pozemky 16 4741 4 741 4741
1.2. Stavby 17 78 645 22 454 56 191 57 603
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 1742 544 1198 1381
3. Oceitovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0
4, Ostatni diouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0
4.1, Péstitelské celky trvalych porosti 21 0 0 0
4.2, Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0
5. :Ic:)sukgct’r;l;tbéyzéx:zn ;::n dalgtxglgdoby hmotny majetek a nedokongeny 24 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0
5.2. Nedokong&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0




Cislo

Oznadeni AKTIVA g Bézné ucetni obdobi Minulé 0&. obdobi
a b c Brt;tto Korgkce Nestto Nitto
B.HL Diouhodoby finanéni majetek (soucet B.IL1. az B.III.7.2.) | 27 27.933 27933 27 933
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 19 833 19 833 19833
2. Zapljcky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0
3. Podily — podstatny viiv 30 0 0 0
4. Zapujcky a Gvéry — podstatny viiv 31 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 8 100 8 100 8 100
6. ZapQjEky a uvéry - ostatni 33 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0
71. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na diouhodoby financni majetek 36 0 0 0
Obézn4 aktiva (CL+ClUL+Cl.+CIV) | 37 2 389 399 1990 2 606
c.l. Zasoby (soutetC.1.1.azC.L5.) | 38 0 0 0
1. Material 39 0 0 0
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 0 0 0
3. Vyrobky a zboZi 41 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0
4, Mladéa a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0
C.l. Pohledavky (C.IL1 + C.i.2 + C.IL3) 46 1595 399 1196 802
1. Diouhodobé pohledavky 47 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 48 0 0 0
1.2. Pohledavky — oviadana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0
1.4, Odlozena dafiova pohledavka 51 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0
5.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0
5.2. Dlouhodobé poskytnuté zélohy 54 0 0 0
5.3. Dohadné Géty aktivni 55 0 0 0
54. Jiné pohledavky 56 0 0 0




Oznaceni AKTIVA gfslo Bézné Ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
a b rac(i:ku Brt11tto Korgkce Nestto Nitto
2. Kratkodobé pohledavky 57 1595 399 1196 802
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 58 586 399 187 89
2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 436 436 645
2.3. Pohledavky — podstatny viiv 60 0 0] 0
24. Pohledavky - ostatni 61 573 573 68
4.1. Pohledavky za spolecniky 62 0 0
4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 530 530 0
4.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 43 43 68
4.5. Dohadné aéty aktivni 66 0 0 0
46. Jiné pohledavky 67 0 0 0
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0
3.1. Naklady pFistich obdobi 69 0 0 0
3.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0
3.3. Pfijmy piistich obdobi 71 0 0 0
c.hu. Kratkodoby finan&ni majetek (cat.+canz) | 72 0 0 0
1. Podily — oviadana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0
C.Iv. Penézni prostiedky (C.IV1.+CIV2) | 75 794 794 1804
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 33 33 173
2. Penézni prostiedky na tGétech 77 761 761 1631
D. Casové rozlideni aktiv (D1.+D.2+D.3) | 78 38 38 39
1. Naklady pfistich obdobi 79 38 38 39
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0
3. Piijmy pfistich obdobi 81 0




Oznateni

PASIVA

Cislo

Stav v bézném Ucet. obdobi

Stav v minulé G&etnim obdobi

fadku
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.)) 01 92235 94552

Viastni kapital (A + AL+ AL+ AIV.+ AV. + A VL) 02 45519 42 941

Al Zakladni kapital (Al1.+AL2.+AlL3) | 03 22 303 22 303
1. Zakladni kapital 04 22 303 22 303
2. Viastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zakladniho kapitéiu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet A.lL.1. + A.lL.2.) | 07 0 0
1. Azio 08 0 0
2. Kapitalové fondy 09 0 0
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 0 0
2.2 Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 11 0 0
2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 12 0 0
2.4, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5 Rozdily z ocenéni pfi pfeméndach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
A.HL Fondy ze zisku (AIL1. + AHL2) | 15 2782 2782
1. Ostatni rezervni fondy 16 2782 2782
2. Statutdrni a ostatni fondy 17 0 0
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AdVv1. +AIV.2) | 18 17 856 12 230
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 17 856 12 230
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 20 0 0
AV. Vysledek hospodafeni béZného Ucetniho obdobi (+/-) 21 2578 5626
AVL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (souéet B. + C.) 23 46 713 51 611
B. Rezervy (soudet B.1. a2 B.4.) 24 14 000 12 000
1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 25 0 0
2. Rezerva na dafi z pfijmu 26 0 0
3. Rezervy podle zviastnich pravnich pfedpist 27 0 0
4. Ostatni rezervy 28 14 000 12 000
Zavazky {soucet C.I. + C.l. + C.IIL) 29 32713 39611

C.l. Diouhodobé zavazky (souéet C. 1. az C.L9.) 30 27 124 29 689
1. Vydané dluhopisy 31 0 0
1.1. Vymeéniteiné diuhopisy 32 0 0
1.2 Ostatni dluhopisy 33 0 0




Cislo

Oznaceni PASIVA I Stav v béZném UGcet. obdobi | Stav v minulé G€etnim obdobi
a b c 5 6

2. Zavazky k Uvérovym institucim 34 26 514 29 089
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztahl 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 39 0 0
8. Odlozeny dafovy zavazek 40 166 166
9. Zavazky - ostatni 41 444 434
9.1. Zavazky ke spole¢nikim 42 0 0
9.2. Dohadné uéty pasivni 43 0 0
9.3. Jiné zavazky 44 444 434
C.I. Kratkodobé zavazky (soucetC.ll.1.az C.I.8.) | 45 5589 9922
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
1.1 Vyménitelné dluhopisy 47 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 49 2 626 2872
3. Kratkodobé prijaté zalohy 50 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztahl 51 1624 1170
5. Kratkodobé sménky k uhradé 52 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 1137 518
7. Zavazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 202 5362
8.1. Zavazky ke spoleénikim 56 0 0
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0 4 000
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 20 15
8.4. Zavazky ze sociélniho a zdravotniho pojisténi 59 40 39
8.5. Stat — dafnové zavazky a dotace 60 83 1245
8.6. Dohadné ucty pasivni 61 0 0
8.7. Jiné zavazky 62 59 63
C.III.. Casové rozligeni pasiv (C.II1. + C.IIL2) 63 0 0
1. Vydaje pristich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 65 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (DA1.+D.2) | 66 3 0
1. Vydaje pristich obdobi 67 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 68 3 0

Dan Rozsypal - pfedseda predstavenstv/ / / V(/

RNDr. Milan Urban - mistopfedseda predstaveqstv
J

Podpisovy zaznam [

|

0

\







VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2018
(v celych tisicich K¢&)

Nazev a sidlo Gc€etni jednotky
Stass, a. s.

K":: 18811396 J. ’A. Bati 5520
Zlin 1
76001
Sestaveno dne: 15.5.2019
Pravni forma Ucetni jednotky: a. s.
Predmét podnikani Géetni jednotky: Prongjem majetku
Spisova znacka: B 499
V likvidaci: Ne
Oznaleni TEXT Cislo Skute€nost v i€etnim obdobi
Fadku
a b c bé21ném min;lém
R Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 14 723 14 088
1. Trzby za prodej zbozi 02 0 0
A. Vykonova spotieba (soucetA1.azA.3.) | 03 5123 5607
Al Néklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 0
Spotieba materidlu a energie 05 1646 1714
3. Sluzby 06 3477 3893
Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 07 0 0
Aktivace (-) 08 0 0
Osobni nakiady (soucetD.1.azD.2.) | 09 1559 1465
D.1. Mzdové naklady 10 1094 998
2. Naklady na sociéini zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni nakiady 11 465 467
2.1, Naklady na sociéini zabezpegeni a zdravotni pojisténi 12 325 307
2.2 Ostatni naklady 13 140 160
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucetE1.azE3) | 14 2 365 2027
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2 365 2027
1.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2 365 2027
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
L. Ostatni provozni vynosy (soucet lll.1azlL.3.) | 20 114 9 000
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 9 000
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 114 0
F. Ostatni provozni naklady (soucetF.1.azF.5) | 24 2786 5249
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 2565
2. Prodany materidl 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 103 107
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni nakiady pfistich obdobi 28 2 000 2000
5. Jiné provozni naklady 29 683 577
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 3 004 8 740




Cislo

Oznaceni TEXT Skute&nost v ucetnim obdobi
fadku
5 b 8 béi;\ém min;lém
Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily  (soucet IV. 1+ V.2, 31 1500 0
1. Viynosy z podilli — ovladana nebo ovladajici osoba 32 1500 0
2. Ostatni vynosy z podild 33 0 0
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku (soué.V.1+V.2)| 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddajici nebo ovlddané osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI Vynosové troky a podobné vynosy (souget VI.1+VIL2) | 39 0 1
1 Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 1
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (souéet J.1 +J..2.) | 43 1105 1067
J.1. Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 10 10
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 1095 1057
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 24 25
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 37 -1 091
o Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 49 3375 7 649
L. Daii z pfijmu (souéet L.1 +L.2)) 50 797 2 023
L1 Dan z pfijmu splatna 51 797 2023
2. Dari z pfijmu odloZzena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 2 578 5626
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54 0 0
Z Vysledek hospodareni za tetni obdobi (+/-) 55 2 578 5626
Cisty obrat za ugetni obdobi = 1. + Il 4]l + IV. + V. + VL. + Vil: 56 16:337 23 089
Dan Rozsypal - pfedseda pfedstavenstv?/ //WL !
: N

RNDr. Milan Urban - mistopiedseda pfedstavenstva {\ \J C\

|
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Pfiloha ro¢ni ucetni zavérky
sestavené ke dni 31.12. 2018

Cl. 1
Informace o ucéetni jednotce

Nazev acetni jednotky: Stass, a. s.
Sidlo: J.A. Bati 5520
760 01 Zlin
Identifikaéni éislo: 18811396
Pravni forma: akciova spolecnost, zfizena Zakladatelskym planem akciové

spole€nosti Svit Zlin ze dne 4. 6. 1991
Zapis v obchodnim rejstfiku: spolecnost je zapséana v obchodnim rejstfiku, vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vl. &. 499, dne 1. 7. 1991
Predmeét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

FO nebo PO podilejici se vice neZ 20 % na ZK uéetni Podil v %
Jednotky 2017 2018
MITOP Zlin, spol. s . 0. 75,78 75,78
Svatopluk Klinkovsky 2422 -
Milena Kubacova - 24,22

Pani Milena Kubagova ziskala podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti v ramci dédického Fizeni
po panu Svatopluku Kiinkovském.

Statutarni organ 2017 2018
Pfedseda predstavenstva JUDr. Petr Rozsypal Dan Rozsypal
Mistopfedseda predstavenstva | RNDr. Milan Urban RNDr. Milan Urban
Clenové predstavenstva: Dan Rozsypal JUDr. Petr Rozsypal
Jifi Svoboda ——
Stanley Vachuta -—
Predseda dozorci rady ing. Viadimir Kokrda Ing. Viadimir Kokrda
Clenové dozoréi rady Ing. Robert Klivar Hana Vyskocilova
Ing. Petr Svérak Stanley Vachuta

Ke dni 19.6.2018 doslo ke zmé&nam ve sloZeni pfedstavenstva a dozoréi rady.

Bézné obdobi Minulé acetni obdobi
Primeérny pFepoétény pocet zaméstnanci 3 4
Mzdové nakiady v tis. K¢ 1094 998
Odmény ¢lenim organd v tis. K& 0 0
Naklady na soc. zabezpeceni a poj. v tis. KE 325 307
Socialni naklady v tis. K& 140 160
Osobni naklady celkem v tis. K& 1559 1465




Cl. 2

Informace o pouzitych téetnich metodach

2.1. Obecné udaje

Ugetni jednotka vede G&etnictvi v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném zZnénij
a dale v souladu s provadéci vyhlaskou k tomuto zakonu ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdegjsich pfedpisl, pro Gcetni jednotky,
usetni jednotky podle § 1 odst. 2 pism. a) a b) zakona.

Pouzité G&etni metody jsou v souladu s Ceskymi uéetnimi standardy a dal$imi ucetnimi predpisy

platnymi v Ceské republice.

2.2, Zpusob ocenéni aktiv

Zplsob ocenéni

Skupina aktiv

2017 2018
Dlouhodoby nehmotny majetek Pofizovaci cenou Pofizovaci cenou
Dlouhodoby hmotny majetek Pofizovaci cenou Pofizovaci cenou
Zasoby nakupovane Pofizovaci cenou Pofizovaci cenou
Zasoby vytvofené viastni ¢innosti

2.3. Zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného vtéto cené
a pofizeného v pribéhu Géetniho obdobi

Majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou | Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Ugetni jednotka nema

2.4. Vedlejsi pofizovaci naklady, které se obvykle zahrnuji do pofizovacich cen nakupovanych
zasob - Ucetni jednotka nema.

2.5. Podstatné zmény zpUsobu ocefiovani, postupll odpisovani a postupil (ctovani oproti
pfedchazejicimu uc¢etnimu obdobi

Vyéisleni dopadu Vycisleni dopadu
Druh zmény Duavod zmény do ocenéni majetku do hospodarského
¢i zévazku ) vysledku *)

*} pouze pokud Ize reainé vycislit



2.6. Opravné polozky k pohledavkam

Ugetni jednotka tvofila v roce 2018 opravne polozky k pohledavkam ve vysi 20.680,- K¢ dle § 8¢
zakona o rezervach. V roce 2018 byly zaroveh snizeny opravené polozky o0 20.680,-- K&. Kone&ny
stav opravnych poloZek k pohledavkam k 31. 12. 2018 byl 398.792,— K&.

2.7. Opravné polozky k majetku

Ugetni jednotka netvorila zadné opravné polozky k majetku.

2.8. Odpisovani dlouhodobého majetku

Ucetni jednotka viastni diouhodoby hmotny a nehmotny majetek, ktery byl rozdélen do jednotlivych
trid dle zakona o danich z pfijma, a ktery je odepisovan rovnomérné. V roce 2018 se dafiove a Uetni
odpisy rovnaly.

2.9. Prepocet iidaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni jednotka neeviduje majetek ani zavazky v cizi méné.

CL3
Dopliujici informace k rozvaze

V roce 2018 stale probiha u Krajského soudu V Brné soudni spor ve véci Zaloby o nahrazeni projevu
vlle mezi Zalobcem panem Svatoplukem Klinkovskym a spole¢nosti Stass, a. s. Na pfipadna rizika
vyplyvajici z tohoto spolu tvoii ugetni jednotka nedariovou rezervu, ktera byla k rozvahovému dni
vykazana ve vy$i 14 mil. Ké.

3.1. Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby PS . . . PS Prirastek | Ubytek KS KS

majetek v tis. K¢ majetku Prirastek | Ubytek opravek opravek | oprdvek | opravek | majetku
Ostatni ocenitelna 249 0 0 379 105 0 484 144
prava
Pozemky 4.741 0 0 0 0 0 0 4.741
Stavby 57.603 663 0 20.379 2.075 0 22454 56.191
Hmotné mov. véci 1.381 2 6 365 185 6 544 | 1198
a jejich soubory
Podily - oviadana
nebo ovladajici 19.833 0 0 0 0 0 0 19.833
osoba
Ostatni dlouhodobé
CP a podily 8.100 0 0 0 0 0 0 8.100
Stala aktiva celkemn 91.907 665 6 21.123 2.365 6 23.482 90.207

Ugetni jednotka neeviduje podminéné nabyti a Ubytky majetku.

V roce 2018 bylo zafazeno do uzivani technické zhodnoceni staveb ve vys$i 665 tis. K&, déle byl
zarazen do uzivani osobni automobil po ukonéeni leasingu ve vysi 2 tis. K& a vyfazen drobny
dlouhodoby majetek ve vysi 6 tis. K&.




3.2. Pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht v tis. KC 2018

Pohledavky po splatnosti 814
- z toho pohledavky promi¢ené a nedobytné -—-

Ostatni pohledavky 2017 2018
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Pohledavky s Ihitou splatnosti del$i nez 5 let:
Ugetni jednotka nema takové pohledavky.
3.3. Zavazky
Zavazky z obchodnich vztaht v tis. KC 2018
Zavazky po splatnosti 1.222
Ostatni zavazky v tis. KC 2017 2018
Dlouhodobé bankovni uvéry 29.089 26.514
Kratkodobé bankovni avery 2.872 2.626
Jiné dlouhodobé zavazky 434 444
Ostatni rezervy 12.000 14.000
Zavazky s lhatou splatnosti delSi nez 5 let:
Ucetni jednotka nema takové zavazky.
Ugetni jednotka v roce 2018 eviduje nasledujici zavazky vici spojenym osobam:
veéritel Céastka v tis. K& Popis
MITOP Zlins.r. 0. 340 Dlouhodoba plijcka
MITOP Zlins. 1. 0. 31 Urok z pujcky
VSACAN MANAGEMENT s. 1. 0. 1.137 Zavazek z obchodnich vztahl

Zapuajéky a avéry poskytnuté Elenam fidicich, kontrolnich a spravnich organu:

Nebyly poskytnuty.




Zavazky . <

nevyuctované Sp /fgzz s Sp If;gg po Druh zavazku

v ucetnictvi

2018 0 0

Zdvazky kryté podie 2018 Forma zajisténi

zastavniho prava v tis. Ké

Zéastavni a predkupni pravo

Bankovni avér 29.141 .
kK nemovitostem

Domeérky splatné dané, vysSe splatnych pohledavek a zavazki vyplyvajicich ze zdravotniho a
socialniho pojisténi:

UcCetni jednotka nema zadné splatné zavazky tohoto charakteru.

3.4. Informace o celkovych nakladech na audit

V roce 2018 byly celkové naklady na povinny audit G&etni zavérky K& - 49 tis. K&.

3.5. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni uéetni zavérky:

Zadné udalosti nenastaly.

3.6. Rozdéleni trzeb podle ¢innosti a zemépisnych trhu

Trzba Céstka v tis. K&
Trzby z prodeje sluzeb 14.723
Trzby z prodeje DHM 0
Ostatni provozni vynosy 114
Vynosy z dlouhodobého fin. majetku 1.500

VSechny trzby byly dosaZeny v tuzemsku.

Okamzik sestaveni icetni zavérky: 16. kvétna 2019

bl

Podpisovy zaznam statutarniho zastupce:| ....[.... 7.







4. Vyrok auditora k Géetni zavérce k 31. 12. 2018







5. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
(§82 ZOK)

Zprava predstavenstva Stass, a. s. o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich
mezi ovladanou osobou a ostatnimi ovladanymi osobami stejnou ovladajici osobou
dle ust. § 82 ZOK
za ucetni obdobi roku 2018

Ovladajici osobar: MITOP Zlin, spol. s. o.
Ovladana osoba: Stass, a. s.
Ostatni ovladané osoby: zadné

Struktura vztahtii mezi vy$e uvedenymi osobami:

MITOP Zlin, spol. sr. 0. je tzv. ,matefskou spole¢nosti“ firmy Stass, a. s. |

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahii: |

Ovladana osoba Stass, a.s. se specializuje na prondjem a vyuziti objektdl v byvalém arealu Svit
ve ZIing, a to zejména budovy 22. |

|
Zpusob a prostiedky ovladani: '

Spole¢nost Stass, a.s. je fizena samostatné predstavenstvem. Ovladani je &inéno skrze valnou
hromadu.

Pfehled vzajemnych smluv _mezi osobou oviadanou a osobou ovladajici a mezi osobami
ovladanymi:

|
Matefska spolecnost MITOP Zlin, spol. s . 0. se podili na financovani dcefiné spoleénosti Stass, a. S. |
ve vysi 340 tis.KC (Smlouva o konsolidaci zapUjcek ze dne 1.1.2015)

Posouzeni skute¢nosti, zda vznikla ovladané osobé Gjma a posouzeni jejiho vyrovnani podl
88 71a72Z0K:

Ze strany ovladajici osoby nedo$lo za tcetni obdobi roku 2018 ke vzniku Gjmy vigi Stass, a. s. jako
ovladané osobé.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod vyplyvajicich ve vztahii mezi ovladaijici a ovladanou osobou a o
vztazich mezi oviddanou osobou a ostatnimi ovladanymi osobami stejnou ovladajici osobou:

Statutarni organ ovladané osoby konstatuje, Ze ve vztazich previadaji pro ovliadanou osobu vyhody
neplynou z nich zadna relevantni rizika. Ke vzniku Gjmy k tiZi ovladané osoby v Géetnim obdob
nedoslo, proto nebude aplikovan § 71, pfipadné § 72 ZOK, o vyrovnani Gjmy.

Ve Zliné dne 25. 3. 2019

\

Dan Rozsypal
predseda predstavenstva Stass, a.s. mlstopredseda predstavenstva
Stass, a.s.

Obdrzi (téz): dozorci rada Stass, a.s. k pfezkoumani zpravy o vztazich dle ust. § 83 ZOK







6. Zprava pfedstavenstva o podnikatelské éinnosti spole¢nosti a stavu jejiho
majetku za rok 2018 a zprava o Géetni zavérce za rok 2018 a navrh
na vyporadani hospodarského vysledku

Vazeni akcionari, mili hosté,

—

z povéfeni predstavenstva Vas kratce seznamim s podnikatelskou &innosti nas
spolecnosti a s dllezitymi udalostmi, které mély vliv na jeji hospodareni a majetkové pomérny
v roce 2018.

Predstavenstvo pracovalo v prvnim pololeti roku 2018 ve stejném slozeni jak
v pfedchazejicich letech: JUDr. Petr Rozsypal, predseda, RNDr. Milan Urbar
mistopfedseda a panové Jifi Svoboda, Stanley Vachuta a Dan Rozsypal, ¢lenov
predstavenstva. Na valné hromadé spoleénosti dne 19. 6. 2018 byly schvaleny nové stanov
spolecnosti, které stanovily pocet Elenli predstavenstva na tfi &leny. Na této valné hromad
byli zvoleni Eleny predstavenstva pan Dan Rozsypal, pfedseda predstavenstva, RNDr. Mila
Urban, mistopfedseda predstavenstva a JUDr. Petr Rozsypal, &len predstavenstva.
Predstavenstvo zasedalo pravidelné dle stanov spoleénosti i operativné pfi resen
naléhavych ukol(.

— = (D (D & (@)

A

Uplynuly rok 2018 byl z hlediska hospodareni bez vétsich vykyvd. Vyznamni najemci ja
v pfizemi, tak i ve Il. a lll. nadzemim podlazi 22. budovy jsou jiz dlouhodobé stabilizovan
a vsoucasné dobé jsou tedy prakticky pronajaty jiz v8echny ktomu uréené prostory.
NejvyznamnéjSimi najemci jsou: Zlinsky kraj, Krajska pedagogicko-psychologickou poradna
a Zafizeni pro dal$i vzdélavani, dale spolek Za sklem, zabyvajici se praci s détmi
s autismem, Komercni banka, outletova prodejna Chafashion a dal$i najemci, jimZ jsou
pronajimany mensi prostory.

Dlouhodoby hmotny majetek spoleénosti ke konci roku 2018 &inil 62.130 tis. K& a byl
tvoren zejména budovou 22, prinaleZejicimi pozemky v byvalém arealu Svit a 100%nim
podilem na budové a pozemcich Hotelu Vsacan ve Vsetiné.

Spolecnost vlastni 65% dcefiné spolecnosti Dolanka Logistik s.r.o. a dcefinou spole¢nost
VSACAN MANAGEMENT s. r. o. zaloZzenou v roce 2016, ktera provozuje Hotel Vsacan
Kromé toho spolecnost Stass, a.s. vlastni 5%ni obchodni podil na spole¢nosti MOSKVA
INVEST  sr.o, majoritnim akcionari  spolec¢nosti Interhotel Moskva @ a.s
a 100% podil ve spole¢nosti HOTEL VSACAN VSETIN s. r. o.

Navrh predstavenstva na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2018:
Predstavenstvo spole¢nosti Stass, a.s. predklada valné hromadé& navrh, aby hospodarsky
vysledek za rok 2018, tj. zisk ve vysi 2.577.538,91 K& byl zuétovan na Uéet nerozdéleného

zisku minulych let.

Ve Zling, dne 17. 5. 2019.

4L __________________
Dah ROZ/Zypa RNDr. Milan Urban

pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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7. Udaje o osobach odpovédnych za vyroéni zpravu

My nize podepsani ¢lenové predstavenstva spoleénosti Stass, a.s., J. A. Bati 5520, 760 01
Zlin, IC 18811396 prohlasujeme, Ze Udaje uvedené ve vyro€ni zpravé odpovidaji
skuteCnosti a zadné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

Ve Zliné dne 31. 5. 2019

RNDerlanUrban
pfedseda predstavenstva a.s. mistopfedseda predstavenstva







